TORI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

EELNOU
Tori juuni 2025 nr

Urge kilas paikesepargi detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Solar Light OU (12489578) juhatuse liige Heino Habeoja esitas Tori Vallavalitsusele taotluse
Tori vallas Urge kilas kinnistute nr 15234250, 3430506 (planeeringualasse ei ole kaasatud
Kinnistu nr 3430506 koosseisu kuuluv Pulli kergliiklustee L2 katastritiksus, kat. tunnus
80901:001:0109) ja 3430406 koosseisu kuuluvate katastritiksustele detailplaneeringu
koostamise algatamiseks. Planeeringuala pindala on ligikaudu 150250 m?.

Detailplaneeringu ala hdlmab jargmisi Tori vallas Urge kilas asuvaid Kinnistuid:
1) Kinnistu 15234250:

e Lageda tee 10 (73001:008:1873), pindala 4878 m?, lildkasutatav maa;

Lageda tee 12 (73001:008:1875), pindala 5221 m?, elamumaa;
Lageda tee 14 (73001:008:1877), pindala 5354 m?, elamumaa;
Lageda tee 16 (73001:008:1879), pindala 5198 m?, elamumaa;
Lageda tee 18 (73001:008:1881), pindala 5184 m?, elamumaa;
Lageda tee 20 (73001:008:1883), pindala 5074 m?, elamumaa;
Lageda tee 22 (73001:008:1885), pindala 5132 m?, elamumaa;
Lageda tee 24 (73001:008:1887), pindala 4995 m?, elamumaa;
Lageda tee 25 (73001:008:1888), pindala 1267 m?, elamumaa;
Lageda tee 26 (73001:008:1889), pindala 14473 m?, elamumaa;
Lageda tee 27 (73001:008:1890), pindala 2728 m?, elamumaa;
Luha tee 7 (73001:008:1897), pindala 4964 m?, elamumaa;
Luha tee 9 (73001:008:1899), pindala 2694 m?, elamumaa;
Luha tee 11 (73001:008:1901), pindala 3103 m?, elamumaa;

o Leetetee 1 (73001:008:1912), pindala 4795 m2, elamumaa.
2) kinnistu 343506:

e Lagedatee 1(73001:008:1864), pindala 1133 m2, elamumaa;

e Lageda tee 2 (73001:008:1865), pindala 1004 m2, elamumaa;
e Lageda tee 3 (73001:008:1866), pindala 1121 m2, elamumaa;
e Lageda tee 4 (73001:008:1867), pindala 1007 m2, elamumaa;
e Lageda tee 5(73001:008:1868), pindala 1121 m2, elamumaa;
e Lageda tee 6 (73001:008:1869), pindala 1000 m2, elamumaa;



e Lageda tee 7 (73001:008:1870), pindala 1174 m2, elamumaa;
e Lageda tee 8 (73001:008:1871), pindala 1003 m2, elamumaa;
e Lageda tee 9 (73001:008:1872), pindala 1089 m2, elamumaa;
e Lagedatee 11 (73001:008:1874), pindala 1118 m2, elamumaa;
e Lageda tee 13 (73001:008:1876), pindala 1003 m2, elamumaa;
e Lageda tee 15 (73001:008:1878), pindala 1080 m2, elamumaa;
e Lagedatee 17 (73001:008:1880), pindala 1072 m2, elamumaa;
e Lageda tee 19 (73001:008:1882), pindala 1068 m2, elamumaa;
e Lageda tee 21 (73001:008:1884), pindala 1068 m2, elamumaa;
e Lageda tee 23 (73001:008:1886), pindala 1055 m2, elamumaa;
e Luhatee 1(73001:008:1891), pindala 45 m2, tootmismaa;

e Luhatee 2 (73001:008:1892), pindala 1030 m2, elamumaa;

e Luhatee 3 (73001:008:1893), pindala 1895 m2, elamumaa;

e Luhatee 4 (73001:008:1894), pindala 1053 m2, elamumaa;

e Luhatee 5 (73001:008:1895), pindala 2039 m2, elamumaa;

e Luhatee 6 (73001:008:1896), pindala 1039 m2, elamumaa;

e Luhatee 8 (73001:008:1898), pindala 1090 m2, elamumaa;

e Luhatee 10 (73001:008:1900), pindala 1283 m2, elamumaa;

e Luhatee 12 (73001:008:1902), pindala 1067 m2, elamumaa;

e Luhatee 14 (73001:008:1903), pindala 1068 m2, elamumaa;

e Luhatee 16 (73001:008:1904), pindala 1068 m2, elamumaa;

e Luhatee 18 (73001:008:1905), pindala 1056 m2, elamumaa;

e Voore pdik 1 (73001:008:1906), pindala 1111 m2, elamumaa;
e \oore pdik 2 (73001:008:1907), pindala 1167 m2, elamumaa;
e Voore pdik 3 (73001:008:1908), pindala 1111 m2, elamumaa;
e Voore pdik 4 (73001:008:1909), pindala 1178 m2, elamumaa;
e Voore pdik 5 (73001:008:1910), pindala 1069 m2, elamumaa;
e \oore pdik 6 (73001:008:1911), pindala 1321 m2, elamumaa;
e Leete tee 2 (73001:008:1913), pindala 1755 m2, elamumaa;

o Leete tee 3(73001:008:1914), pindala 1738 m2, elamumaa;

o Leete tee 4 (73001:008:1915), pindala 1097 m2, elamumaa;

o Leete tee 6 (73001:008:1916), pindala 1147 m2, elamumaa;

e Lageda tee (80901:001:0108), pindala 14838 m2, transpordimaa;

3) kinnistu 3430406:
Luite tee (73001:007:0285), pindala 785 m2, transpordimaa;

Luite tee 1 (73001:007:0286), pindala 4313 m2, elamumaa;
Luite tee 2 (73001:007:0287), pindala 4197 m2, elamumaa;
Luite tee 3 (73001:007:0288), pindala 5876 m2, elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on liita planeeringualal asuvad katastritiksused
ning moodustada kaks elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa sihtotstarbega
krunti, anda kruntidele ehitusdigus péikesepaneelide jt elektrienergia tootmiseks ja
jaotamiseks vajalike ehitiste (sh. alajaam) paigaldamiseks.



Detailplaneeringuga haaratav maa-ala asub Tori vallas paikneva Urge kiila 1dunaosas, kahel
pool 19275 Urge-Sindi teed. Planeeringualal paiknevate katastritiksuste sihtotstarve on
valdavalt elamumaa. Ala koosseisus on ka Uks tldkasutatava maa, iks tootmismaa ning kaks
transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksust. Ehitisregistri andmetel katastritiksustel hooneid ei
asu. Alal paiknevad kaks paikeseelektrijaama:

e Lageda Paikeseelektrijaam, ehitisregistri kood 220859800. Ehitis asub mitmel
katastritiksusel (Lagedatee // 11 // 13 // 15// 17 1/ 19 // 211123 // 7 // 9 // Luha tee 10
111211141116 //18 1/ 6 /] 8);

e Urge paikeseelektrijaam, ehitisregistri kood 220859927. Ehitis asub mitmel
katastritiksusel (Lagedatee // 1//3//5// Leetetee 1//2//3//41//6// Luhatee1// 10
111211141116 /1211311411516 1/ 8/ Voore pdik 1 // 21/ 31141151/ 6).

Urge-Sindi maanteest ladne poole jadvale planeeringuala osale on juurdepéés nimetatud
maanteelt ning 16una pool asuvalt avalikult teelt Urge tee (katastri tunnus 73001:001:1460).
Maanteest ida poole jadvale planeeringuala osale on juurdepaés Alajaama teelt (Sindialajaam,
katastri tunnus 73001:007:0045), Urge-Sindi maantee ning Alajaama tee ristmiku lahedal.

Planeeringualal kehtib Pélendiku ja Kunnioja kinnistute detailplaneering (planID 19312,
kehtestatud Sauga Vallavolikogu 23.02.2009 otsusega nr 5). Planeeringu eesmérk on
olemasolevate kinnistute jagamine 58-ks elamumaa, kaheks transpordimaa, theks tootmismaa
ja Uheks Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundiks, maatiksustele ehitusdiguse ja
arhitektuurinduete mééramine ning tehnovdrkude ja juurdepadsuteede planeerimine.
Kéesolevaks ajaks on detailplaneeringu lahenduse kohased krundid moodustatud. Ehitusdigust
realiseerima asutud ei ole.

Alale on kdesolevaks hetkeks rajatud péikesepark, mille rajamiseks on vald andnud vélja
kahed projekteerimistingimused, kui ajutise ehitise ehitamiseks. Projekteerimistingimused on
antud Sauga Vallavalitsuse 21. juuni 2017 korraldusega nr 321 ja Tori Vallavalitsuse 19.
detsembri 2018 korraldusega nr 1016. Ehitusload péikeseelektrijaama ehitamiseks on antud
Tori Vallavalitsuse 13. juuni 2018 korraldusega nr 501 ja 12. juuni 2019 korraldusega nr 457.
Kasutusluba péikeseelektrijaama kasutamiseks on antud Tori Vallavalitsuse 30. juuli 2019
korraldusega nr 575. Péikesepargi laiendusele (ehitusluba 12.06.2019) kasutusluba antud ei
ole.

Planeeringualal kehtib Sauga valla tildplaneering (kehtestatud Sauga Vallavolikogu 5.
detsembri 2016 otsusega nr 97). Planeeringuala paikneb Gldplaneeringu jérgi tiheasustusalal,
olemasoleval védikeelamute maa-alal (EV) ning véikeses osas perspektiivse virgestusrajatise
maa-alal (P).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla tldplaneeringu muutmiseks maakasutuse
juhtotstarvete osas.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtdsitud jargmisi v@imalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid (koostaja: Alkranel OU (reg nr 10607878):
e moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), 6hule ning kliimale
(sh oht keskkonnale);
e mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond);
e moOjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused (sh oht invasiivsetest
voorliikidest), kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;
¢ moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale;



e piiritlene mdju ja katastroofid.

Vastavalt KeHJS 8§22 on keskkonnamdju oluline kui see voib eeldatavalt Gletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vOi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Lahtudes Urge kiila pdikesepargi detailplaneeringu
kava keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust, ei ole olulise negatiivse
keskkonnamdju avaldumist strateegilise dokumendi koostamisel ja rakendamisel ette néha.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviimine ei ole seega eelhinnangu alusel vajalik
jargnevatel pdhjustel:

e elamualade arendamisest loobumist ja alale paikesepaneelide paigaldamine ei ole esile
toonud olulisi negatiivseid mdju eelduseid, mis omakorda saaksid ohtu (mh mdra,
vibratsiooni, valguse, soojus, I6hna ja kiirguse labi) seada inimeste tervist, heaolu jms
vaartusi/tegureid;

e puudub negatiivne (ebasoodne) mdju Suuroja kaldal asuvate looduskoosluste
séilitamisele, ei tuvastatud olulise negatiivse moju eelduseid ja KSH protsessi
algatamise vajadus, samas kaaluda edaspidi jargnevat (tingimused/suunised, mida
jargida edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust):

1) Planeeringu algatamise puhul — planeerimisprotsessi perioodil (véhemalt kuni
ehituskeeluvoondi vahendamise taotluse menetluseni) on soovitatav planeeringu alal,
planeeringu kaigus, koguda andmeid péikeseelektrijaama alalt leitud surnud lindude
kohta stisteemselt (min kord kuus, véhemalt veebruar - oktoober), soovitavalt koost6os
ornitoloogiga (dokumenteerides leiud v@imalusel liigi tdpsusega, koos leiu L-EST
koordinaatidega);

2) Planeeringu algatamise puhul — planeeringu dokumentatsiooni soovitatav lisada, et
paikeseparki Umbritseva piirdeaia ja maapinna vahele jaetaks min 20 cm ruum voi
jaetakse aeda ulukiavad (20x20 cm (ca 10 m ulatuses), iga 50 m tagant). Aia aarde
vOib selleks sobivatesse kohtadesse (kooskdlastatult nt Transpordiametiga) istutada ka
kohalikke ronitaimi;
3) Hiljemalt planeeringu labiviimise ja soovitud eesmarkidel kehtestamise jargselt -
uldise soovitustena (vastava tegevusvaldkonna Uldpraktikate kujundamiseks) -
soovitav on pdikesepargi ala niita kuni kaks korda aastas (paneelide eest 1-2 m laiust
riba sagedamini, vastavalt vajadusele), lindude pesitsemise (paneelide vahelisel
niidetaval alal) tuvastamisel mitte enne juuli keskpaika. Kogu ala niitmist ajatada
vBimalusel mdne nédalase perioodi sisse, et varem niidetud alal jéuaksid taimed enne
teise poole niitmist ditsema hakata. Aastate 16ikes roteerida alasid, kus niitmist tldse ei
teostata, et tagada putukatele ja teistele loomadele toitumiskohtade ning
varjevGimaluste mitmekesisuse suurenemist.

e ei tuvastatud detailplaneeringu alal ega selle vahetus ({mbruses kaitstavaid
loodusobjekte ega ka Natura 2000 vorgustiku alasid ning seoses sellega ei tuvastatud
olulise negatiivse mdju eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust;

e kavandatava  tegevusega  ei kaasne  taiendavaid  ohtlikke  olukordi
(suurdnnetusi/katastroofe) ega ka piiritileseid mojusid. Seega tegevus ei lisa
taiendavaid ohtusid tavapdrasesse keskkonda, arvestades mh tegevuse mastaabiga.
Kokkuvotvalt ei ole ette ndha negatiivsete (ebasoodsate) m6jude avaldumist.

Detailplaneeringus  keskkonnatingimustega  arvestamine on  igakulgselt — vdimalik
planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse 8 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid ekspertuuringuid ja anda hinnanguid.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
kisitakse  seisukohta  Kliimaministeeriumilt,  Keskkonnaametilt, =~ Transpordiametilt,



Paasteametilt ning Maa- ja Ruumiametilt.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
médrusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu
kooskolastamise alused, tehakse planeeringu koostamisel koostodd valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle digusi voib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud ning isikud, kelle huve planeering vdib puudutada.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 Idike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ldoike 2 punkti 1 ja § 35 ldiked 3 ja 5,
Tori Vallavolikogu 20.02.2020 méaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase
tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine Tori vallas® § 2
I6ike 3 ning Solar Light OU poolt esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse Tori
Vallavolikogu

otsustahb:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Urge killas paikesepargi rajamiseks

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kéesoleva otsuse lahutamatu
lisa.

3. Jatta Urge kula péikesepargi detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamoju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on ké&ttesaadavad
veebilehel  http://planeerimine.ee/ ja Maa- ja Ruumiameti veebilehel
(https://maaruum.ee/ruumiloome-ehitus-ja-planeerimine/planeerimine/ruumiline-
planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3 18ige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tépsustatud ajakava.

6. Tori  Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu  algatamisest ja
keskkonnamd@jude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori valla
veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

7. Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise l18petada, kui koostamise kaigus
ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus, Kinnisasja
omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise I0petamiseks; planeeringu
koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kaigus.


http://www.torivald.ee/
http://planeerimine.ee/

8. Otsust on vBimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees



